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Promove autocomposi¢do para a regularizagdo

Promotoria de Justica de Poges/BA

; \ an ambiental em relagdo aos danos ambientais
Recebidoem 1 /09 /2092 ¥
decorrentes da intervengdo em drea de preservagdo
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permanente e loteamento ciandestino em violagao as

ieis ambientais.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, através do Promotor de
Justiga titular da 3* Promotoria de Po¢oes, RUANO FERNANDO DA SILVA LEITE, e DAVI
CHAVES, portador do CPF n° 071.160.805-97, RG 135237831, SSP/BA, natural de Pogdes,
nascido em 19/07/1951, filho de Alice Pereira da Silva e de Fortunato Chaves, domiciliado na
Rua Santa Cruz, 81, Centro, Pogdes-BA, telefone 77-98119-5258, e-mail
fernandaadvog@outlook.com,  devidamente  acompanhado(a) pelo(a) defensor(a),
FERNANDA BISPO NASCIMENTO GARCIA PRADO, OAB/BA 55.803, ¢ pela
Engenheira Ambiental, ADEID RODRIGUES SANTOS SILVA, CREA 051697056-9,
doravante denominado COMPROMISSARIO;

CONSIDERANDO que o Ministério Pablico ¢ instituicdo essencial & funcdo
jurisdicional do Estado, cabendo-lhe a prote¢do do patrimbnio publico e social, do meio
ambiente ¢ de outros interesses difusos e coletivos, nos termos dos arts. 127, caput, € 129, 111,
da Constituigao Federal;

CONSIDERANDO, em face ao disposto no artigo 129, inciso I1I da Constitui¢do
Federal de 1988, a competéncia do Ministério Pablico a promogdo do Inquérito Civil e da A¢do
Civil Pliblica para a protegio do Meio Ambiente e de outros interesses difusos e coletivos;

CONSIDERANDO que tramita, nesta Promotoria de Justi¢a, Inquérito Civil
registrado sob o namero em epigrafe, visando apurar a degradagao de area de preservagao
permanente ocorrida na Fazenda Luar do Sertdo, pertencente a Davi Chaves, cadastrada no
CEFIR n” 2619.001.065779;

CONSIDERANDO que as noticias de fato que deram ensejo a instauragdo do
inquérito civil relatam, em sintese, que Davi Chaves teria aterrado uma lagoa para a construgao
de um campo de futebol, inclusive afetando o escoamento das dguas da chuva, provocando o

alagamento de casas e prejudicando oito familias que ficaram desabrigadas por mais de um
/'
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CONSIDERANDO que, em esclarecimentos preliminares, o noticiado declarou
que que a area em questdo integra imovel rural denominado Fazenda Luar do Sertdo, situado
em perimetro urbano, de sua propriedade, localizado na Rua Leondncio Antonio de Brito,
Bairro Lagoa Grande, no Municipio de Pogdes — BA, sob coordenadas Latitude 14°30°50.19”°S
e Longitude 40°21°37.26"0, a qual teria perdido as suas caracteristicas de imovel rural;

CONSIDERANDO que conforme consta expressamente na aludida reposta, “com
a premissa de proporcionar & drea um uso e ocupagdo bem mais nobre do que o evidenciado
atualmente, o Sr. Davi Chaves tem o propoésito de nivelar o terreno e ali construir uma escolinha
de tutebol”

CONSIDERANDO que, conforme salientado pelo préprio noticiado, “em anélise
temporal da area, considerando o intervalo entre os anos de 2013 e 2021, ¢ possivel observar
que houve significativo aumento de residéncias no entorno da lagoa. O processo de urbanizagao
provoca a impermeabilizagio do solo, intensificando o escoamento superficial. Essa
intervengdo antropica na drenagem favorece as inundagdes em periodos de precipitacdo
pluviométrica de grande intensidade. Esses aspectos podem ter contribuido par ao aumento do

volume de dgua escoado para a lagoa e assim provocado o suposto alagamento™;
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CONSIDERANDO que como informado na mesma manifestagdo, a drea €

utilizada por moradores do entorno como depésito de residuos domésticos e entulho, além de

haver naquele local escoamento de esgoto doméstico direcionado para a lagoa;
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CONSIDERANDO as informagdes extraidas do GEOBAHIA / INEMA e plotadas
no software Google Earth Pro corroboram que parte da lagoa e da area degradada estdo situadas
no interior da Fazenda Luar do Sertdo, além de evidenciar desordenada e ilegal expansio
urbana, haja vista que, aparentemente, ndo houve sequer descaracterizagido formal do imével

para a realizagdo de parcelamento do solo;
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CONSIDERANDO que o demonstrativo da situagio das informagdes declaradas

no CAR de n° BA-2925105-5B0623A4784D490596CC4AF8157AB31C revela a existéncia de
reserva legal muito inferior aos 20% estabelecidos para o Estado da Bahia, além de evidenciar,
a partir do seu cotejo com a imagem anterior, grave omissdo das dreas de APP quando da sua
declaragiio, sob a responsabilidade técnica do engenheiro agronomo Luiz Gustavo Oliveira
Santana;

CONSIDERANDO pelo que se extrai da certiddo de inteiro teor de ID MP
4958745- Pag. 5, referente a propriedade Luar do Sertdo, registrada na matricula 25.126, livro
3-AD, folha 249, lavrada pelo Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas da Comarca de Pogdes
— BA, em cotejo com a planta de ID MP 4958745 - Pag. 10, o outro lado da lagoa a partir do
marco que a divide ao meio, oposto a propriedade de Davi Chaves, integra drea publi

pertencente ao Municipio de Pogdes; /@
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CONSIDERANDO se equivoca o noticiado ao afirmar que “com o advento do
Plano Diretor Municipal, Lei Municipal n® 950 de 25 de janeiro de 2021, essa drea passa entdo
a constituir Zona de Expansido Urbana do Municipio de Pogdes”, haja vista que, conforme se
infere do mapa de zoneamento apresentado pela Camara de Vereadores de Pogdes, a lagoa esta
situada em Zona de Recuperagdo Ambiental — ZRA;

e

Zona by zona

[ ZAG - Zona Agricola 2
[] ZCT - Zona Consokidada Tradicional (v)]
[ ZEP - Zona de Expanséo (8)
E ZOR - Zona de Ocupagiio Rarefeita (2)
[ ZRA - Zona de Recuperac3o Ambiental  (5)
[0 ZUD - Zona de Uso Diversificado @)
B ZUE -Zona de UrbanizagBo Emergencial (4)

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n® 950/2021 estabelece no art. 9° que a
Zona de Recuperagdo ¢ Manejo Ambiental (ZRA) é formada pelas dreas de dominio publico ou
privado onde estdo presentes unidades ambientais frageis ou submetidas a riscos face as
pressdes decorrentes dos processos de ocupagdo, sendo incluidas nesta zona as areas de
barragens de Morrinhos, Arame e Salina, o entorno da Cachoeirinha, dos brejos, das dreas do
antigo Acude, do rio Sdo José e do rio Espirito Santo, fazendas que abrigam nascentes dos rios
da microbacia do Rio das Mulheres, 0 Campo de Pouso ¢ a area do lixao;

CONSIDERANDO que de acordo o PDDU, art. 9°, inc. I e pardgrafo unico, nesta
zona serdo permitidas as atividades de desenvolvimento compativeis com as suas caracteristicas
ambientais, estando previstos os usos associados as atividades de manejo controlado, turismo
ecoldgico, educagio ambiental, equipamentos de apoio a visitagdo destas atividades de lazer,
area verde, pragas e areas esportivas, devendo ser elaborado Estudo de Impacto Ambiental, )
projetos especificos para a urbanizgtdo das dreas publicas, a delimitagio das faixas de proteggo '
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das barragens e campo de pouso, planos de manejo e zoneamentos apropriados para a utilizagio
sustentada das areas contidas nesta zona;

CONSIDERANDO que a Declaragao de Uso e Ocupagao do Solo apresentada pelo
noticiado diz expressamente que se presta meramente para o uso, operagio e gerenciamento de
residuos solidos, ndo constituindo licenga ambiental e, portanto, ndo autorizando de modo
algum o aterramento da lagoa;

CONSIDERANDO que foi juntado aos autos resumo de requerimento de
inexigibilidade de licen¢a de nimero SEIA 2019.001.000362/INEMA/INEXIG firmado por
Davi Chaves, em 29 de abril de 2019, para a realizagdo de obras e servigos de preparo e corregdo
do solo e tarraceamento na fazenda Luar do Sertdo, Bairro Bela Vista, Pogdes-BA, o qual
informa genericamente que a atividade sera realizada “em um local especifico dentro do Estado
da Bahia” e ndo autoriza de modo algum a interveng¢ao em APP;

CONSIDERANDO que, consoante o relatério da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, ha evidéncias de que o aterramento hidrico se iniciou em 2019, provocando danos
em drea de preservagdo permanente, além de impedir a regeneragdo natural da vegetagio;

CONSIDERANDO que apds a provocagao do Ministério Publico e da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente o INEMA lavrou o Auto de Infragdo em Campo — AIC de n°
717/2017 embargando temporariamente a obra de Davi Chaves, apos constatar a realiza¢do de
“aterro em APP — Area de preservagio Permanente — iniciando a construgdo de um campo de
futebol sem autorizagdo de 6rgao ambiental competente™;

CONSIDERANDO que na Nota Técnica referente ao processo n°
046.1070.2021.0024939-41, o INEMA observou que as areas das Lagoas Urbanas de Pogdes
possuem ocupagdes irregulares, a maioria a mais de um ano e um dia, com pessoas residindo
nelas. Uma pequena parte das ocupagdes ¢ recente ¢ em outros casos nao ha pessoas residindo.
Para a primeira situagdo sugeriu ao municipio ingressar com as devidas agdes possessorias. Nos
casos em que ha ocupagio recente podera 0 INEMA interditar ou embargar as obras;

CONSIDERANDO que na mesma oportunidade o INEMA também lavrou a
Notificagio em Campo — NC de n® 545/2017 em face do Municipio de Pogdes, por meio da
qual notificou a Secretaria de Infraestrutura e Obras a suspender o fornecimento de entulho,
cascalho e argila, bem como servigos de infraestrutura, aos invasores das dreas das Lagoas
Urbanas de Pogdes e efetuar o cercamento para delineamento daquela APP, bem como das

nascentes que ali se encontram;
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CONSIDERANDO o teor do oficio de ID MP 4958745 - Pag. 1, da lavra da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, de onde se extrai que as casas edificadas ao redor da
lagoa “foram construidas em local inapropriado na area de recuperagdo ambiental (ndo
edificavel)” e que “ndo se trata de invasdo da agua da chuva, mas sim, de invasdo das
edificagdes no local de escoamento da dgua da chuva™;

CONSIDERANDO que o documento de ID MP 4958745 - Pag. 25-36,
denominado Programa de Gerenciamento de Residuos Sé6lido — PGRS aterro para nivelamento
de terreno, com timbre da empresa Vives Agro Ambiental, CNPJ n® 28.525.361-0001-70, e
firmado pela Engenheira Agronoma, Zorai de Santana dos Santos, apesar de aparentemente
destinado a obtengdo de autorizagdo em procedimento administrativo da Secretaria de
Infraestrutura, apresenta grave omissdo por ndo informar o local da intervengdo, inclusive que
se tratava de area de preservagao permanente;

CONSIDERANDO que, conforme informado pelo INEMA, em pesquisa realizada
nos Sistemas SEIA ¢ CERBERUS ndo foram localizados requerimento ou processo de
autorizagdo de supressio de vegetagdo nativa, uso de recursos hidricos e atividades de
aterramento em nome do Sr. Davi Chaves, CPF 071.160.805-97;

CONSIDERANDO que a declaragdo de inexigibilidade de licenciamento
ambiental de n° 2019.001.001059/INEMA/INEXIG, emitida pelo INEMA em 24/04/2019,
estabelece expressamente como condicionante respeitar as dreas de preservagdo permanente e
ainda salienta que ndo autoriza a supressdo de vegetagio e nem o uso de recursos hidricos, além
de ndo isentar o interessado do cumprimento de normas e padroes ambientais;

CONSIDERANDO que, conforme se extrai do documento de ID MP 5660539 a
Engenheira Agrénoma, Zorai de Santana dos Santos, somente realizou o Cadastro Técnico
Federal de Atividades e Instrumentos de Defesa Ambiental - CTF em 10/02/2022;

CONSIDERANDO que com base em analises técnicas de geoprocessamento,
sensoriamento remoto e cartograficas da éarea em questio, o Centro Integrado de
Geoinformagio do Ministério Piblico do Estado da Bahia elaborou o Relatério Técnico de
Analise Remota n° 22/2022 — CIGEO/CEAMA, revelando que:

a) Apesar de ndo terem sido identificados processos de ASV associados ao CPF do
proprietario no sistema SEIA, ap6s andlise das imagens e comparagdo com a vegetagio
circundante, foram identificados aproximadamente 6,55 ha de vegeta¢do suprimida entre maio
de 2012 e novembro de 2016 (Figura 01), bem como aproximadamente 4,06 hectares de
vegetagdo suprimida entre novembrp de 2016 e agosto de 2020 (Figura 02). ‘
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1,34 ha de intervengao (Figura 04).

b) No
identificados aproximadamente 1
alagadas (Figura 04). No que se refere 2 APP estimada, foram identificados aprox
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Figura 04. Intervenc3o em area alagada e em APP (estimada) entre novembro de 2016 e agosto de 2020. Layout em tamanho original
segue anexo a este relatorio.

¢) O imdvel denominado “Fazenda Luar do Sertdo” possui aproximadamente 28,82
hectares ¢ ndo apresenta em scu cadastro poligonais de Areas de Preservagio Permanente ¢
Atividade desenvolvida. A Area destinada a reserva Legal possui aprox. 0,03179 hectares, o
que equivale a 0,12% do imével. A data de finalizagdo (Gltima modificagdo) do cadastro do
imoével rural “Fazenda Luar do Sertdo” no Sistema SEIA ¢ 03/12/2020.

CONSIDERANDO que os fatos noticiados vulneram principios constitucionais e
nomas legais, em especial o art. 225 da Constituigao Federal e as Leis n® 6.938/1981 ¢
12.651/2012, bem como outros dispositivos legais e que a propriedade supracitada, para atender
a sua fungdo social, deve respeitar 4reas especialmente protegidas, como, por exemplo, a
reserva legal e a drea de preservagdo permanente, bem como possuir autorizagZo do 6rgéo
ambiental competente para supressdo de vegetagdo nativa;

CONSIDERANDO que ¢é direito de todos ter acesso a um meio ambiente
ecologicamente equilibrado, sendo este um bem de uso comum do povo e essencial a sadia
qualidade de vida, considerando meio ambiente como o conjunto de condigdes, leis, influéncias

e interagdes de ordem fisica, quimica e biologica, que permite, abriga e rege a vida em todas as
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suas formas, cabendo ao Poder Publico e a Coletividade defendé-lo e preserva-lo, nos termos
do art. 225, caput, da Constituigdo Federal e do Art. 3° inc. I, da Lei n® 6.938/1981;

CONSIDERANDO que as condutas e atividades consideradas lesivas ao meio
ambiente sujeitardo os infratores, pessoas fisicas ou juridicas, a sangOes penais e
administrativas, independentemente da obriga¢do de reparar os danos causados, nos termos do
art. 225, paragrafo 3°, da Constituigao Federal;

CONSIDERANDO que a supressdo de vegetagdo nativa para uso alternativo do
solo requer a observagio de dois requisitos, quais sejam, cadastramento do imével no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e prévia autorizagdo do 6rgao ambiental estadual competente;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n. 10.257/2001 e na Lei n. 6.766/79, a
primeira, que regulamenta os arts. 182 e 183 da Carta Magna, e, a segunda, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano, ambas estabelecem diretrizes gerais urbanas, padroes de
desenvolvimento urbano e impdem o crescimento ordenado das cidades, tutelando, pois,
interesse de natureza difusa atinente ao chamado meio ambiente artificial, entendido como o
espago urbano construido;

CONSIDERANDO que as normas contidas na Lei n. 6.766/79 sdo de observancia
obrigatéria por todo aquele que efetuar, ou apenas iniciar, loteamento ou desmembramento do
solo urbano, constituindo ainda obrigagdo do Poder Publico Municipal zelar pela regular
implementagao de tais projetos;

CONSIDERANDO ser obrigagio dos loteadores a execugdo dos projetos de
infraestrutura basica, estando inclusive sujeitos ao ressarcimento de danos e a desapropriagio,
medidas previstas nos arts. 40 e 41 da Lei n. 6.766/79;

CONSIDERANDO a fungio socioambiental da propriedade prevista nos arts. 5°,
XXIIL; 170, VI, 182, §2°% 186, II e 225, todos da Constitui¢do Federal, e os principios juridicos
da prevengéo, da precaugdo e do poluidor pagador;

CONSIDERANDO que o art. 6° da Constituigao Federal do Brasil inclui a moradia
como direito social fundamental;

CONSIDERANDO as diretrizes, os principios e os instrumentos juridicos,
politicos e técnicos estabelecidos pelo Estatuto das Cidades (Lei n® 10.257/2001), que fixa
normas de ordem publica e interesse social reguladoras do uso da propriedade urbana em prol
do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental;

CONSIDERANDO que o Estatuto das Cidades estabelece, como uma de suas

diretrizes, a regularizagdo fundidpla e urbanizagio, mediante o estabelecimento de normas
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especiais de urbanizag@o, uso ¢ ocupagdo do solo ¢ edificagdo, consideradas a situag@o
socioecondmica da populagdo envolvida e as normas ambientais (art. 2°, XIV);

CONSIDERANDO que a Medida Proviséria n° 2.220/2001 dispde sobre a
concessao de uso especial de que trata o §1° do art. 183 da Constituigao Federal;

CONSIDERANDO que a Lei n° 13.465/17 dispde sobre a regularizagio fundiaria
rural e urbana e, em seu art 9°, estabelece que a Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos niicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes;

CONSIDERANDO que as ocupagdes do solo em dreas de risco ndo serdo
suscetiveis de regularizagdo — art. 3°, paragrafo tnico, e 12, §3°, ambos da Lei n. 6.766/79 —,
assim consideradas por meio de levantamento técnico e reconhecidas publicamente sob a forma
de lei ou decreto, mas excepcionalmente, se o risco for eliminado por obra ou servigo piblico;

CONSIDERANDO a necessidade de se compatibilizar, no caso presente, o
conflito entre o direito constitucional & moradia ¢ ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

CONSIDERANDO incumbir ao Poder Publico local a promogdo da politica de
desenvolvimento urbano, objetivando o pleno ordenamento das fungdes sociais da cidade e do
territdrio como um todo, de forma a garantir 0 bem-cstar de suas populagdes, consoante
inteligéncia do artigo 182 da Constituigdo Federal;

CONSIDERANDO que o art. 225, §3°, da Constituigio Federal ¢ o art. 14, §1°,da
lei n° 6.938/81 consagram a responsabilidade civil objetiva pelos danos causados ao meio
ambiente;

CONSIDERANDO que o art. 14, §3° da Lei n® 13.465/17 dispde que o
requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores
que tenham dado causa & formagdo de niicleos urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo 0s
eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal;

CONSIDERANDO que que constitui infragdo administrativa ambiental toda agéo
ou omissdo, voluntaria ou involuntéria, que viole as regras juridicas de uso, gozo, promogao,
prote¢do e recuperagdo do meio ambiente, que resulte em risco de poluigdo ou degradagao do
meio ambiente (Decreto n° 14.024/2012, art. 254, inc. I);

CONSIDERANDO que as condutas supracitadas se amoldam, em tese, aos
tipos penais previstos arts. 38, 48, 60, 64 ¢ 69-A da Lei n® 9.605/1998 e art. 50, incs. I e IH,_\

paragrafo tnico, inc. I, da Lein® 6.766/79;
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CONSIDERANDO, afinal, as fungdes institucionais do Ministério Plblico, dentre
as quais se destaca a legitimagdo ativa para a defesa judicial e extrajudicial dos interesses
relacionados a preservagdo do meio ambiente, para lavrar com o interessado, Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta as exigéncias legais, previsto nos artigos 127 e 129,
inciso III, ambos da Constitui¢ao Federal de 1988, no artigo 25, inciso IV, alinea “a”, da Lei n.
8.625/93, no artigo 8°, §1°, da Lei n. 7.347/85, e ainda no artigo 89 da Lei Complementar
Estadual n. 197/2000;

CONSIDERANDO que, a partir dos paradigmas tragados na Carta de Brasilia, o
Ministério Pablico deve buscar a adogdo de uma postura resolutiva, amparada no compromisso
com ganhos de efetividade, a partir do modelo constitucional de atuagdo extrajudicial como
intermediador da pacifica¢do social e visando a resolugdo consensual dos conflitos,
controvérsias e problemas na atuagdo institucional;

RESOLVEM celebrar este COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA as normas legais, com natureza de titulo executivo extrajudicial, na forma do art.
5°, § 6°, da Lein®. 7.347/85, e do art. 784, inciso XII, do Codigo de Processo Civil, nos seguintes
termos:

CLAUSULA PRIMEIRA — O COMPROMISSARIO assume as seguintes
obrigacoes:

I - promover a recuperagdo ambiental das areas degradadas e alteradas, em especial
a 4rea da lagoa descrita no relatério técnico do CIGEO e da Zona de Recuperagdo ¢ Manejo
Ambiental (ZRA) ndo consolidada prevista no Plano Diretor Urbano, bem como a regulariza¢do
de eventuais passivos ambientais, como os relativos a reserva legal, APP, licenciamento
ambiental e outorga d"4gua, com a apresentagdo de projeto (PRAD) perante o 6rgdo ambiental
competente, nos seguintes termos:

a) No prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da assinatura do presente acordo,
o COMPROMISSARIO promover4 a adequagdo do CEFIR e apresentardi PRAD ao 6rgdo
ambiental, subscrito por profissionais, com devida anotagdo de responsabilidade técnica e
inscrigdo no érgdo de classe pertinente, além de Cadastro Técnico Federal de Atividades e
Instrumentos de Defesa Ambiental - CTF;

b) O PRAD observara os pardmetros do “Guia técnico para a recuperagio de

vegetagdo em imdveis rurais no Estado da Bahia™ ou outro que vier a lhe substituir;

! Disponivel em https:/www.tnc.org.br/content/dam/inc 'nature/en/documents/brasil/guia-tecnico-para-
recuperacao-de-vegetacao-em-imooveisgurais-ba.pdf

—————.
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c) Apos a aprovagdo do 6rgdo ambiental dos termos contidos no PRAD, no prazo
de 90 (noventa) dias o COMPROMISSARIO iniciara e comprovara a execugdo do cronograma
de recuperagdo ambiental contida no PRAD, sob pena de revogagio deste acordo;

d) O inicio das condicionantes impostas no PRAD, ndo eximem o
COMPROMISSARIO de a cada 6 (seis) meses apresentar relatorio ou laudo de constatagio da
evolugdo da recuperagido da drea atingida;

e) A certificagdo do cumprimento da obrigagdo dependera de laudo de constatagio
de reparagdo do dano ambiental fornecido pelo 6rgao ambiental responsavel, ressalvada a
possibilidade verificagdo e contestagdo pelos 6rgdos técnicos do Ministério Pablico ou peritos
judiciais;

f) O acordo ora assinado ndo restringe, de forma alguma, as agdes de controle,
fiscalizagdo e monitoramento de qualquer 6rgdo ambiental, seja Municipal, Estadual ou
Federal, nem limita o exercicio de suas atribui¢des e prerrogativas legais e regulamentares, em
especial a aplicagdo de sang¢des administrativas decorrentes do exercicio do poder de policia,
tampouco exclui eventual responsabilidade do COMPROMISSARIO por reparar, in situ, danos
ao meio ambiente verificados;

IT — Compensar os danos ambientais e urbanisticos intermedidrios, residuais e
irreversiveis, bem como os danos morais coletivos causados a sociedade, mediante a criagdo,
as suas expensas, de uma Reserva Particular do Patrimonio Natural - RPPN, em area nao
inferior a 13 (treze) hectares, a ser localizada no imével rural denominado Fazendo Luar do
Sertdo, e/ou na Fazenda Ajabute, nos seguintes termos:

a) O processo de criagdo da RPPN deve ser protocolado no 6rgdo competente no
prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data da assinatura do acordo;

b) a RPPN devera preferencialmente coincidir com o espago identificado no PDDU
como Zona de Recuperagio Ambiental e em toda a drea do imével que ndo possua ocupagio
consolidada e permitida até a presente data;

¢) a RPPN podera ser sobreposta a RL — Reserva Legal e as APPs — Areas de
Preservagio Permanente de encosta, obrigagdo esta associada a regularizagao fundidria e
ambiental, formal, substancial e ecolégica, de toda a area do referido imével rural.

d) o compromissério devera contratar, as suas expensas, profissionais de sua
confianca, indicando os limites e confrontagdes do imével, responsabilizando-se pela

veracidade destas informagoes;
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€) o compromissario devera disponibilizar a documentagdo necessaria e promover
o encaminhamento e acompanhamento do processo de demarcagéo e registro do CEFIR/CAR
e criagdo da RPPN, relativa a dominialidade do im6vel, regularidade perante a Receita Federal
e INCRA, e documentagdo pessoal (fisica ou juridica) dos compromissarios, de eventuais
conjuges e se, pessoa juridica do representante legal;

f) o compromissario devera disponibilizar pessoal para acompanhar e apoiar as
atividades técnicas realizadas no imoével, bem como providenciar hospedagem
(preferencialmente na prépria propriedade e/ou em local proximo), dos técnicos que realizardo
as medigdes quando estes precisarem dormir em campo;

g) o compromissario devera averbar junto a matricula do imével, o documento
expedido pelo INEMA ou ICMBio referente a criagdo da RPPN;

h) caso as medigOes realizadas denotem alguma distor¢do no que concerne ao
tamanho do imovel registrado em cartorio, o proprietrio deve requerer, perante a autoridade
competente, as devidas retificagdes ou modificagdes pertinentes, seja para mais ou para menos,
ou através de Usucapido Administrativo;

i) o compromissirio devera promover a recuperagdo ambiental das dareas
degradadas e alteradas de acordo com 0 PRAD aprovado pelo érgdo competente;

j) o compromissirio deve seguir os tramites do processo administrativo com
celeridade, atendendo a eventuais diligéncias requeridas, nunca deixando transcorrer prazos
fixados ou, em todo caso, mais de 60 dias sem atendimento;

CLAUSULA SEGUNDA — O COMPROMISSARIO também se compromete em:

2.1 — Promover as medidas necessérias visando evitar maiores danos a area
especialmente protegida, notadamente o cercamento da area de reserva legal, da APP e das
nascentes, além de adotar as medidas necessarias a sua prote¢do e conservagao.

2.2 - fazer cessar imediatamente quaisquer atos que impliquem na alienagio de lotes
tais como: vendas, promessas de vendas, reservas ou publicidade de lotes situados no imével
objeto deste compromisso de ajustamento até a comprovagio de sua completa regularizagio;

2.3 - interromper imediatamente todas e quaisquer obras ou atividades que
redundem na implantacio fisica de empreendimento (tais como obras de terraplanagem,
abertura de ruas, demarcagio de quadras e lotes, edificagbes, supressdo de vegetagdo,
movimentacio de terras etc.), ainda que executadas por terceiros ou pelos proprios adquirentes

dos lotes, enquanto ndo houver nova autorizagdo do municipio em razido do pedido de
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retificag@o, ressalvadas as atividades para garantir a seguranga e evitar outros prejuizos € a
regularizagdo das ocupagdes consolidadas objeto do presente acordo;

2.4 — abster-se de intervir fora das hip6teses legais em area integrante da Zona de
Recuperagdao ¢ Manejo Ambiental (ZRA);

CLAUSULA TERCEIRA — O COMPROMISSARIO se obriga a, no prazo de 12
(doze) meses, contados da assinatura do presente termo, a promover a regularizagio fundiaria
das ocupagdes urbanas que estejam localizadas na Fazenda Luar do Sertdo, adotando-se as
solugdes técnico-juridicas adequadas, inclusive, através da Lei 13.465/17, observando o quanto
disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651/2012, na lei do parcelamento do solo e as demais
normas pertinentes.

CLAUSULA QUARTA — As partes reconhecem como parte integrante do presente
Termo de Ajustamento de Conduta o Relatorio Técnico de Analise Remota n® 22/2022 —
CIGEO/CEAMA.

CLAUSULA QUINTA — No prazo de 15 (quinze) dias da assinatura, o
COMPROMISSARIO procederé a averbagio do presente termo de ajustamento de conduta na
matricula do imével com vistas a garantir a publicidade do presente ajuste e do passivo
existente.

CLAUSULA SEXTA - Os COMPROMISSARIOS se¢ comprometem a
encaminhar ao Ministério Publico a comprovagao do cumprimento das obrigagdes previstas nas
clausulas anteriores até 10 (dez) dias dteis apds o vencimento ou o seu cumprimento, s¢ ocorrer
antes, além de apresentar a cada 6 (seis) meses relatorio ou laudo de constatagdo da evolugdo
das obras.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As agdes de recomposigdo de areas degradadas e
alteradas, em especial a 4rea objeto do Relatorio Técnico do CIGEO, serdo monitoradas
remotamente pelo MINISTERIO PUBLICO por meio de imagens de satélite, podendo se valer
de inspegdes in loco caso necessario.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na impossibilidade do monitoramento remoto ou
caso este ndo possa atestar a recuperagdo das areas degradadas e alteradas, o MINISTERIO
PUBLICO poderé solicitar ao COMPROMISSARIO a apresentagdo de avaliagdes periddicas,
com registro fotografico e coleta de dados, com indicadores de sucesso da recomposigdo, até a
comprovagdo do efetivo processo de restauragdo ecologica a ser atestada por profissional

devidamente qualificado.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Identificada que a recomposi¢ao de qualquer area
ndo ocorre de forma satisfatoria, conforme descrigdes técnicas ou cronograma estabelecidos no
Termo de Compromisso, 0 COMPROMISSARIO devera informar o MINISTERIO PUBLICO
€ 0 INEMA, na forma do art.128 do Decreto Estadual n® 15.180/14, readequar o cronograma e
adotar imediatamente as medidas necessrias para que os compromissos assumidos sejam
atendidos.

CLAUSULA SETIMA - O descumprimento de qualquer das cliusulas acima,
ainda que parcialmente, acarretara ao compromissario multa didria de 2.000,00 (dois mil
reais), a ser revertido em favor do fundo a que se refere o art. 13 da Lei n 7347/1985, ou, na
sua falta, a outro fundo ou entidade indicada pelo Ministério Publico.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A multa nio ¢ substitutiva das obrigagdes de fazer
e nao fazer, nem mesmo do valor do dano moral coletivo, tampouco das demais penalidades
previstas na legislacdo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Constatado o descumprimento da obrigagdo
pactuada, o Ministério Publico Estadual promovera a execu¢do judicial do presente Termo,
podendo exigir em juizo tanto o cumprimento especifico da obrigagio quanto o pagamento das
multas incidentes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A recusa ou 0omissdo em comprovar o cumprimento
deste termo por informagdes, documentos ou qualquer outro tipo de conduta, importara
presungao de descumprimento de seus termos.

CLAUSULA OITAVA — As partes dardo ampla divulgagdo acerca do presente
ajuste que seré passivel de fiscalizagao, a qualquer tempo, pelo Ministério Publico. Por sua vez,
qualquer pessoa, natural ou juridica, de direito pablico ou privado, pode noticiar o desrespeito
das clausulas deste termo.

CLAUSULA NONA - O compromisso ora firmado ndo implica na rentincia ou
transagdo de direitos individuais, que poderdo ser pleiteados pelos interessados por meio de
agdes judiciais cabiveis, nem retira do Ministério Publico o interesse processual para o
ajuizamento de agio civil pablica em face do compromitente, caso este ajuste venha a se revelar
ineficaz para fazer cessar as irregularidades que justificaram a sua celebragdo.

PARAGRAFO UNICO - O presente ajuste nao afasta a responsabilidade do

Municipio ou de outro eventual poluidor que tenha contribuido para os fatos.
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CLAUSULA DECIMA - Este termo ndo supre violagdes a quaisquer normas
urbanisticas municipal, estadual ou federal, as quais fica 0 Compromissario obrigado a cumprir
fielmente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - As partes poderdo rever o presente ajuste,
mediante termo aditivo, o qual poderé incluir ou excluir medidas que tenham por objetivo o seu
aperfeigoamento e/ou se mostrem tecnicamente necessarias.

E por estarem assim compromissados, firmam este Termo que teré eficdcia de titulo
executivo extrajudicial.

Publique-se na imprensa oficial.

Pogdes, 13 de setembro de 2022.

RUANO FERNANDO DA SILVA LEITE

motor de Justi¢a

M
AVI CHAVES

Compromissario

BECE19E9AABB9301A56F
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FERNANDA BISPO éASC]MENTO GARCIA PRADO
Advogada OAB/BA n° 55.803
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Engenheira Ambiental CREA 051697056-9
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