N MINISTERIO PUBLICO

e 3* PROMOTORIA DE JUSTICA DE POCOES

IDEA N°707.9.109042/2021

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Promove autocomposi¢do para a regularizagdo de
parcelamento realizado em violagdo as leis relativas ao

parcelamento do solo.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, através do Promotor de
Justica titular da 3* Promotoria de Pogoes, RUANO FERNANDO DA SILVA LEITE, doravante
denominado COMPROMITENTE ou, simplesmente, MINISTERIO PUBLICO; O
MUNICIPIO DE POCOES, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, com sede na Praga da
Bandeira, centro, neste municipio, doravante denominado MUNICIPIO, neste ato representado
pela Prefeita, IRENILDA CUNHA DE MAGALHAES, acompanhada do Procurador-Geral do
Municipio, TIAGO MARTINIANO CAMPOS MEIRA, regularmente inscrito na OAB/BA n°
23.007, e do engenheiro civil, DIEGO OLIVEIRA SILVA; ¢ BENILTON SILVA DE
ANDRADE, brasileiro, casado, nascido em 10/08/1982, filho de Aciole Alves de Andrade e Rosa
Angélica Pereira Silva, portador do RG n°® 932673040 SSP/BA ¢ do CPF n® 305.215.298-08,
residente na Rua Tenente Gerdnimo, n® 26, Pocoes/BA, telefone (77)98132-0267 / (77) 99135-
8193, e-mail bennybrother242@gmail.com, acompanhado dos advogados AMOS NOLASCO
SILVA, regularmente inscrito na OAB n°® 57.525 ¢ SAMUEL TELES DE ABREU FILHO,
regularmente inscrito na OAB n°® 7.618, ¢ engenheiro civil, BRUNO PALLADINO GUSMAO,
doravante denominado COMPROMISSARIO:

CONSIDERANDO que o Ministério Publico é instituicdo essencial a fungdo
jurisdicional do Estado, cabendu-lhe a protegdo ao patriménio piblico e social, do meio ambiente
e de outros interesses difusos e coletivos, nos termos dos arts. 127, caput, € 129, 111, da Constituicdo
Federal;

CONSIDERANDO que tramita, nesta Promotoria de Justica, Inquérito Civil
registrado sob o niimero em epigrafe, retratando possiveis irregularidades na implantagdo do
loteamento denominado “Clube da Policia” ou “Pai e Filho”, localizado na Rodovia BA-262, entre
Pogdes e o Distrito de Morrinhos, em Pogodes, coordenadas geograficas 14°32'48.06"S e
40°20'46.77”, vez que, em sintese, ndo possuiria aprovago e registro de imovel;

CONSIDERANDO que segundo informecdo prestada pelo Oficio de Registro de
Iméveis e Hipotecas, Titulos e Documentos das Pessoas Juridicas da Comarca de Pogoes/BA,
inexiste pedido ou registro de parcelamento do solo com a referida denominagao;

CONSIDERANDO que. conforme relatorio da Secretaria Municipal de Infraestrutura,

o empreendimento =sté irregular ¢ embargado. Além disso, o setor de fiscalizagdo identificou no
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local 14 edificagdes, 12 tipicamente residenciais algumas concluidas e outras em andamento, um
bar denominado Clube Paraiso logo na entrada, e o Clube da Policia no final da estrada. Por fim, de
acordo com o referido 6rgdo, em vistoria em campo foi possivel identificar através das divisas com
cercas que o lotes sdo de aproximadamente 1.000 m2 (hum mil metros quadrados) em sua maioria,
porém outros menores € outros maiores;

CONSIDERANDO que as investigagdes revelaram que o referido Loteamento nao
contou com a sua aprovagdo e, consequentemente ndo se encontra registrado no Cartorio de Registro
de Imoéveis competente, apresentando inumeras irregularidades faticas, destacando-se, dentre
outras, a auséncia de obras de infraestruturas basicas e o resguardo de areas verdes ¢ destinadas ao
uso comunitario;

CONSIDERANDO que, constitucionalmente, “todos tem direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida”,
compreendendo-se do conceito de meio ambiente o “conjunto de condigdes, leis, influéncias e
interagdes de ordem fisica, quimica e bioldgica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas
formas” (art. 225, “caput”, da CF/88, e art. 3°, inciso I, da Lei n. 6.938/81);

CONSIDERANDO o disposto nas Leis n°s 10.257/2001 e 6.766/79, em sintonia com
os arts. 182 e 183 da Carta Magna, que estabelecem diretrizes gerais e padrdes de desenvolvimento
urbano e impdem o crescimento ordenado das cidades, tutelando, pois, interesse de natureza difusa
atinente ao chamado meio ambiente artificial, entendido como o espago urbano construido;

CONSIDERANDO que as normas contidas na Lei n. 6.766/79 e demais leis de
regéncia sdo de observancia obrigatoria por todo aquele que efetuar, ou apenas iniciar, loteamento
ou desmembramento do solo urbano, constituindo ainda obrigacdo do Poder Publico Municipal
zelar pela regular implementagao de ais projetos;

CONSIDERANDO ser obrigagdo dos loteadores a execug@o dos projetos de
infraestrutura bésica, estando inclusive sujeitcs ao ressarcimento de danos e a desapropriagao,
medidas previstas nos arts. 40 ¢ 41 da Lei n. 6.766/79;

CONSIDERANDO que, nos termos do art. 34, do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Pogdes, Lei n° 950/2011, “com base nas diretrizes fornecidas pela Prefeitura, devera ser
elaborado o projeto a ser encaminhado para aprovagdo contemplando os seguintes elementos
basicos: I - os desenhos com a assinatura do responsavel técnico pelo projeto [...] II- memorial
descritivo [...]; [{I - cronograma de execugdo de obra com duragdo maxima de 4 (quatro) anos; IV-
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis; V -
certiddo negativa de tributos municipais; VI - requerimento assinado pelo proprietario; ¢ VII -

outros dados que a prefeitura considerar pertinente”;
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CONSIDERANDO que conforme estabelece o art. 9°, §2°, da Lei n°® 6766/79, o
memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos: I - a descrigdo sucinta do
loteamento, cor as suas caracteristicas e a fixag@o da zona ou zonas de uso predominante; II - as
condigdes urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes,
além daquelas constantes das diretrizes fixadas; 111 - a indicag@o das areas publicas que passardo ao
dominio do municipic no ato de registro do loteamento; IV - a enumeragdo dos equipamentos
urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento
e adjacéncias;

CONSIDERANDO que, de acordo com o art. 22 da Lei Municipal n® 685/1999, que
regulamenta a implantacao de loteamentos e desmembramentos de areas no Municipio de Pogées,
aprovado o plano do loteamento, o proprietario assinara, depois que pagar as taxas devidas, um
termo no qual constara, obrigatoriamente: entre oufras coisas, “indicagdo dos 30% (trinta por cento)
da drea util com designa¢@o e numeracdo de quadras e lotes, 0s quais serdo gravados como garantia
das obras a serem efetuadas o loteamento”;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Pogdes
estabelece tamanhos minimos de lotes que variam conforme o zoneamento urbano, sendo 125m?
para ZUE, 150r3% para ZEP, 250m? para ZUP, 350m? para ZUD, etc;

CONSIDERANDO que apesar da Lei n” 9.785/99 ter derrogado o inc. I e o §1° do art.
4°, da Lei 6766/79, retirando o piso de 35%, a nova norma continuou remetendo a definigdo as areas
minimas e maximas de Jotes e coeficientes maximos de aproveitamento a legislagdo municipal;

CONSIDERANDO que do art. 29, §1°, o PDDU infere-se que as areas livres de uso
do ptiblico devem ser de pelo menos 15% (quinze) por cento, podendo ser acrescida em caso de ndo
utilizagdo dos 20% (vinte por cento) destinados ao sistema vidrio;

CONSIDERANDO que além do PDDU ser posterior a Lei n® 9.785/99, o art. 29, inc.
I, estabelece uma “destinagdo de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area bruta para o
sistema de circulagdo, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos
livres de uso publico™. Nio bastasse, o art. 43, paragrafo inico, demonstra a relevancia desse critério
minimo ao garantir que “cabera ac@o popular se 0 municipio aceitar a entrega de areas publicas em
menor proporciio que 35% (irinta e cinco porcento) ou se ndo obrigar a reserva de faixa “non
aedificandi” ou se executar obra que cabe, exclusivamente, ao loteador;

CONSIDERANDO que o art. 37 da referida lei ¢ muito claro quando dispde que “é
vedadoe vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento ndo registrado”,
cabendo ao Ministério Publico, além dos demais interessados, notificar o loteador para suprir a

falta;
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CONSIDERANDO que constitui crime “dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagdo do o6rgdo publico
competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito
Federal, Estados e Municipios, conforme tipificado pelo art. 50 da Lei n. 6.766/79;

CONSIDERANDO o contido na Lei n. 9.605/98 — Lei dos Crimes Ambientais, que
em seu art. 60 tipifica como crime ambiental a agdo de “construir, reformar, ampliar, instalar ou
fazer funcionar em qualquer parte do territério nacional, estabelecimentos, obras ou servigos,
potencialmente poluidores sem licenga ou autorizagdo dos Orgdos ambientais competentes, ou
contrariando as normas legais e regulamentares pertinentes”;

CONSIDERANDO que a pratica narrada nestes autos atinge direitos difusos da
populagao, afetos as atribuigdes institucionais desta Promotoria de Justica;

CONSIDERANDO que, a partir dos paradigmas tracados na Carta de Brasilia, o
Ministério Publico deve buscar a ado¢do de uma postura resolutiva, amparada no compromisso
com ganhos de efetividade, a partir do modelo constitucional de atuagdo extrajudicial como
intermediador da pacificag@o social e visando a resolugdo consensual dos conflitos, controvérsias
e problemas na atuagdo institucional;

RESOLVEM celebrar este  COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA as normas legais, com natureza de titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 5°, §
6°, da Lein®. 7.347/85, ¢ do art. 784, inciso XII, do Codigo de Processo Civil, nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - O loteador COMPROMISSARIO assume a obrigagio de
fazer consistente em regularizar documental e urbanisticamente, no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses da assinatura do presente instrumento, a drea objeto do parcelamento do solo denominada
loteamento “Clube da Policia” ou “Pai e Filho”, localizado na Rodovia BA-262, entre Pogdes € o
Distrito de Morrinhos, em Pogdes, 2, coordenadas geograficas 14°32'48.06"S e 40°20'46.77”,
registrado nas matriculas n°s 13445 (com 20,5590 hectares), 13446 (com 9,9084 hectares), 13447
(2,0040 hectares) e 13448 (com 2,0370 hectares) nos termos da Lei n. 6.766/7 e das Leis Municipais
n°s 658/1999 e 950/2011, devendo para tanto:

1.} - fazer cessar imediatamente quaisquer atos que impliquem na alienagdo de lotes
tais como: vendas, promessas de vendas, reservas ou publicidade de lotes situados no imdvel objeto
deste compromisso de ajustamento até a nova aprovacao do projeto pelo municipio;

1.2 - interromper imediatamente todas e quaisquer obras ou atividades que redundem
na implantagdo fisica do empreendimento (tais como obras de terraplanagem, abertura de ruas,
demarcag@o de yuadras e lotes. edificagdes, supressdo de vegetagdo, movimentagdo de terras etc.),

ainda que executadas por terceiros ou pelos proprios adquirentes dos lotes, enquanto ndo houver
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nova autoriza¢do do municipio em razdo do pedido de retificagdo, ressalvadas as atividades para
garantir a seguranga ¢ evitar outros prejuizos;

1.3 - no prazo de 01 (um) més, na forma do que preceitua art. 49 da Lei n® 6.766/79, a
cientificar os acquirentes acerca da assinatura do presente instrumento;

1.4 — No prazo de 1 (um) més, solicitar a prefeitura a defini¢@o das diretrizes de usos
do solo, do sistema viario, dos espagos livres ¢ das reservas para equipamentos urbanos e
comunitarios, mediante requerimento e planta do imovel observando-se o art. 6° da Lein® 6.766/79;

1.5 — No prazo de 9 (noves) meses, projeto de loteamento perante a Prefeitura
Municipal contendo todos os documentos previstos em lei, inclusive os desenhos com a assinatura
do responsavel técnico (acompanhados da Anotugdo de Responsabilidade Técnica perante o
Conselho Profissional), o memorial descritivo (com descrigdo do loteamento, caracteristicas, zonas,
areas dos equipamentos piblicos, areas verdes, dreas que passardo ao dominio publico, solugdo de
esgotamento sanitario, etc), o cronograma de execugéo da obra, a certiddo de propriedade, a certiddo
negativa de tributos, o requerimento assinado pelo proprietario ¢ as licengas ambientais, além de
outros dados que a prefeitura considerar pertinentes;

1.6 - indicar pelo menos 30% (trinta por cento) da area util com designagdo e
numeragdo de quadras e lotes e grava-los como garantia das obras a serem efetuadas o loteamento
por meio de instrumento adequado, proporcional ao custo total das obras de infraestrutura ou valor
orgado registrado;

1. 7 - adeguar o projeto e area do referido loteamento, nos termos do que preceitua a
Lei 6.766/79 e demais leis federais, estaduais e municipais vigentes, desenvolvendo todas as obras
necessarias a regularizagdo do empreendimento, inclusive mediante:

I - demarcag@o de quadras e lotes, observando as diretrizes previstas na Lei 6.766/79,
no plano diretor urbano e nas demais leis municipais se mais restritivas;

II - delimitag2o de lotes com dimens@o minima conforme com o zoneamento indicado
no PDDU;

III -- articulag@o adequada com as vias adjacentes, existentes ou projetadas;

IV - resguardo do percentual de pelo menos 35% da area util da gleba para as areas de
uso cornum, procedendo-se a implantacao da(s) area(s) verde(s) e area(s) para fins comunitarios;

V - destinagdo para as areas livres de uso do publico de pelo menos 15% (quinze) por
cento, podendo ser acrescida em caso de ndo utilizagdo dos 20% (vinte por cento) destinados ao
sistema viario:

VI — observéncia dos padrdes viarios, conforme a legislagdo municipal, para pista de

rolamento e calcada:
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VII — respeito aos pardmetros urbanisticos de ocupagdo e uso do solo previstos no
PDDU, notadamente quanto ao gabarito e aos indices de densidade, permeabilidade e ocupagdo;

VI — arborizagdo de passeios, pragas, jardins e outras dreas adequadas no loteamento;

IX - implantagdo das obras de infraestrutura basica do Loteamento, dotando-o, deste
modo, de:

a) vistema de captagdo, drenagem, e escoamento de aguas pluviais adequados, de forma
a impedir a formagdo de pogas d’agua, proliferagdo de vetores e problemas relativos a circulagdo
de pessoas e veiculos automotores, bem como impedir que terceiros executem obras no local,
inclusive os adquirentes dos lotes;

b) rede para abastecimento de agua potavel;

¢) sistema coletivo de coleta e tratamento para o esgotamento sanitario, enquanto nao
servido o empreendimento pela rede piblica de coleta e tratamento; e

d) solugdo para a energia elétrica domiciliar;

e) implantagdo de meio-fio e pavimentagdo nas vias de circulagdo, bem como nas
calgadas, respeitando as determinagdes de acessibilidade da NBR 9050 e demais normas ou
legislagdes correlatas;

X - cumprimento das obrigacdes previstas no item 2.3 e demais condicionantes
estabelecidas pelos orgios pablicos:

XI - adequagdes e retificagdes do imovel perante o Cartorio de Registro de imoveis,
caso constatada a exisiéncia de quaisquer irregularidades referentes a descrigéo ou confrontagdes
do imovel ou dos lotes, bem como para a fusdo (remembramento na hipoéteses de ter sido utilizada
mais de uma gl:ba para um Gnico loteamento, inclusive ajuizando as agdes judiciais se necessario;

XI: — obten¢do das aprovagdes, os registros e as licengas ambientais do
empreendimento perante ofs) drgdo(s) competente(s), a municipalidade e o Cartorio de Registro de
Imoveis, sob pena de desfazimento do parcelamento, recomposigio da gleba ao estado anterior,
inclusive da vegetagdo nativa, além do pagamento de indenizagdo pelos danos ambientais,

urbanisticos e &os consumidores;

PARAGRAFO PRIMEIRO — Diante da eventual impossibilidade de cumprimento
das obrigagdes anteriores, o loteador COMPROMISSARIO assume as seguintes obrigagdes:

I - no prazo de 01 (um) més, na forma do que preceitua art. 49 da Lei n° 6.766/79, a
cientificar os adjuirentes acerca do fato ¢ do direito de receberem a devolugdo das quantias pagas;

If - No prazo de 06 (seis) meses, proceder ao reassentamento de todos os adquirentes
de lotes ja residentes e domiciliados no loteamento, objeto deste termo de compromisso, em outro

local adequado, mediante justa indenizagéo;

~ PRONMOTORIA DE JUSTICA DE POCOES
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III — No prazo de 06 (seis) meses, ressarcir os consumidores lesados, mediante a
restitui¢do das quantias pagas, com juros € corre¢do monetaria, sem prejuizo de indenizagdo por
perdas ¢ danos. cujo montante deve acordado diretamente com os prejudicados ou apurado em
regular processo de liquidagao;

IV — No prazo de 12 (doze) meses, promover o completo desfazimento do
parcelamento, com a recomposicdo da gleba ao estado anterior, inclusive da vegetagdo nativa,
ficando sujeitc a4 indenizagdo dos danos ambientais, urbanisticos, diante da eventual

impossibilidade;

PARAGRAFO SEGUNDO — Sem prejuizo das obrigagdes previstas nesta clausula,
o loteador COMPROMISSARIO assume, ainda, a obrigagio de compensar os danos ambientais
intermedidrios, residuais e irreversiveis, bem como os danos morais coletivos causados a sociedade,
mediante a criacdo, as suas expensas, de uma Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN, em
area ndo inferict a 0 (cinco) hectares, a ser localizada na gleba objeto deste acordo, localizado na
Rodovia BA-262, entre Pogdes e o Distrito de Morrinhos, em Pocdes, registrado nas matriculas n°s
13445 (com 20.5590 hectares), 13446 (com 9,9084 hectares), 13447 (2,0040 hectares) e 13448
(com 2,0370 hectares) e integrante do bioma da Caatinga, denominado “Pai e Filho”, nos seguintes
termos:

a) O processo de criacdo da RPPN deve ser protocolado no 6rgdo competente no prazo
maximo de 06 :seis) meses, a contar da data da assinatura do acordo;

b) a RPPN ndo poder ser sobreposta 3 RL — Reserva Legal ¢ as APPs — Areas de
Preserva¢@o Permanenie de encosta.

¢) 0 compromissaric devera contratar, as suas expensas, profissionais de sua confianga,
indicando os iIimites e confrontagdes do imodvel, responsabilizando-se pela veracidade destas
informacoes:

d) ¢ compromissario devera disponibilizar & documenta¢do necessaria ¢ promover o
encaminhamento e acompanhamento do processo de demarcacgdo e registro do CEFIR/CAR e
criagdo da RPPN, reiativa & dominialidade do imoével, regularidade perante a Receita Federal ¢
INCRA. e documentagdo pessoal (fisica ou juridica) dos compromissarios, de eventuais conjuges e
se, pessoa juric:ca do representane legal;

e) o compromissario devera disponibilizar pessoal para acompanhar e¢ apoiar as
atividades técnicas realizadas no imovel, bem como providenciar hospedagem (preferencialmente
na propria pronriedade e/ou em local proximo), dos técnicos que realizardo as medi¢des quando

estes precisarer: dormir em campo:

PROMGTGRIA DE JUSTICA DE POCDES
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f) o compromissario devera averbar junto a matricula do imével, o documento expedido
pelo INEMA oi: ICMBio referente a criagdo da RPPN;

g) caso as imedigdes realizadas denotem alguma distor¢@o no que concerne ao tamanho
do imovel registrado em cartério, o proprietario deve requerer, perante a autoridade competente, as
devidas retificagdes ou modificagdes pertinentes, seja para mais ou para menos, ou através de
Usucapido Administrativo;

h) o compromissario deverda promover a recuperagdo ambiental das dreas degradadas e
alteradas de acordo com o PRAD aprovado pelo 6rgdo competente;

1) 0 compromissario deve seguir os tramites do processo administrativo com celeridade,
atendendo a eventuais diligéncias requeridas, nunca deixando transcorrer prazos fixados ou, em

todo caso, mais de 60 dias sem atendimento;

CLAUSULA SEGUNDA — O municipio compromissario assume as seguintes
obrigagoes:

2.1 —no prazo de 10 (dez) dias, exercer a autotutela, suspender/anular o eventual Alvara
do Loteamento ¢ embargar a atividade em virtude do descumprimento das disposi¢des previstas no
PDDU, nas leis de parcelamento e demais normas correlatas;

2.7 —~no prazo de 10 (dez) apds o protocolo do requerimento de loteamento, contendo
os requisitos dc art. 6° da Lei n® 6.766/79, apresentar a empresa loteadora a defini¢ao das diretrizes
de usos do solo, do sistema viario, dos espagos livres ¢ das reservas para equipamentos urbanas e
comunitarios mediante parecer téenico acerca da viabilidade de aprovagao do projeto;

2.3 — condicionar a aprovagdo de anteprojeto e emissdo de alvard a observancia das
diretrizes previsias na Lei 6.766/79. do plano diretor urbano ou das demais leis municipais, se mais
restritivas, inclusive quanto a:

I - apresentagdo de desenhos com a assinatura do responsavel técnico, acompanhados
da Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho Profissional;

IT - apresentagdo de memorial descritivo completo, conforme estabelece a Lei 6.766/79;

111 - cronograma de execugdo de obra com duragdo méaxima de 4 (quatro) anos

IV - comprovagio do dominio da propriedade;

V - apresentagdo das licengas ambientais ou comprovagdo da dispensa se for o casc;

V1 - certidao negativa de tributos municipais

VII - requerimento assinado pelo proprietario:

V1L — tarmanho minimo dos lotes em conformidade com o zoneamento, o plano diretor |

municipal e deimnais leis municipais;

PROMOTORIA DE JUSTICA DE POCOES
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IX - respeito aos pardmetros urbanisticos de ocupagdo e uso do solo previstos no
PDDU, notadamente quanto ao gabarito ¢ aos indices de densidade, permeabilidade e ocupagio;

X - articuizgdo adequada das com as vias adjacentes, existentes ou projetadas;

X1 - Cartas de Viabilidade Técnica do Loteamento:

a) [Ja EMBASA (ou SAAE), quanto a capacidade de atendimento da rede distribuidora
de 4gua, e da rede coletora de esgotos;

b) Da Prefeitura quanto a coleta dos residuos solidos domiciliares;

¢) Da COELBA quanto ac fornecimento de energia elétrica;.

X! - resguardo do percentual de pelo menos 25% da érea til da gleba para as areas
de uso comum, nrocedendo-se a implantagdo da(s) area(s) verde(s), area(s) para fins comunitarios
e vias de circulagao;

XIJ! - assinatura de termo de compromisso prevendo entre outras coisas:

a) expressa declaracdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado;

b) ‘ndicacio de peio menos 30% (trinta por cento) da area util com designagdo e
numeracdo de quadras e lotes, 0s quais serdo gravados como garantia das obras a serem efetuadas
o loteamento, proporcional ac custo total das obras de infraestrutura ou valor orgado registrado;

c) designa¢do de dreas de vtilidades publicas em percentual de pelo menos 35% da drea
util da gleba, que serao cedidas gratuitamente & Prefeitura, a esta, de logo, transmitindo o dominio,
mediante escrit:'ra plb'ica, sem Onus para o municipio;

d) westinagdo para as dreas livres de uso do publico de pelo menos 15% (quinze) por
cento, podendc ser acrescida em caso de ndo utilizacdo dos 20% (vinte por cento) destinados ao
sistema vidrio;

e) indicacdo minuciosa das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em
que se obriga a cfetus-las;

f) t=feréneia as multas previstas para cada tipo de infragéo;

g) =3 demais obrigagdes estipuladas no processo;

XIV - a implantagdo das obras de infraestrutura basica do Loteamenio, notadamente:

a) cistema de captacdo, drenagem, e escoamento de dguas pluviais adequados, de forma
a impedir a for:nacdo de pogas d’agua, proliferagdo de vetores e problemas relativos a circulagdo
de pessoas e v-iculos automotores, bem como impedir que terceiros executem obras no local,
inclusive os adc direntes dos lotes;

b) rede para abastecimento de agua potavel;

¢) sistema coletivo de coleta e tratamento para o esgotamento sanitério, enquanto nio
servido o empreznditento pela rede publica de coleta e tratamento;

d) « »lugiio para a energia elétrica domiciliar;

oy
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XV - implantagio de meio-fio e pavimentacdo nas vias de circulagdo, bem como nas
calgadas, respeitando as determinagdes de acessibilidade da NBR 9050 e demais normas ou
legislagdes corr=latas,

XVI — observancia dos padrdes viarios, conforme a legislagdo municipal, para pista de
rolamento e calcada;

XV - arborizacdo de passeios, pracas, jardins e outras areas adequadas no loteamento;

XV —autorizacdo de supressdo de vegetagido quando for o caso;

XVII — estudo prévio de impacto ambiental e estudo prévio de impacto de vizinhanga
nos termos da ici;

XVIII — estudo sobre a demanda de equipamentos publicos comunitarios no bairro e
indicagdo dos e<pacos no projeto em conformidade com o levantamento;

X1+ - outros dados que a prefeitura considerar pertinente.

2.4 - proceder a fiscalizar dos parcelamentos e, constatando sua ilegalidade, aplicar as
sangdes cabiveis ao parcelador como adverténcia, multa, embargo e, até mesmo, demoligdo, se for
0 caso.

2.5 - assegurar a transparéncia de todos os procedimentos relativos a parcelamento do
solo, a fim de sarantir o conirole social, bem como disponibilize em site oficial, mediante facil
acesso, as leis nwalmente em vigor sobre o parcelamento ¢ outras informagdes para orientagdo dos
empreendedores ¢ da populacio;

2.6 —no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do processo, julgar o
projeto de lorramento ou desmembramento, desde que nd@o exista no processo qualquer
impugnagao, re:rigdo técnica ou legal.

2.7 -havendo a apresentacgido de exigénceias apos a analise prevista no item anterior, o
municipio se compromete a reavaliar a satisfag@o e o cumprimento destas no prazo de 15 (quinze)
dias corridos;

2.8 — publicar no diario oficial do municipio o ato de aprovagao do loteamento,
contendo nume:» do awvard de constricgdo, a informagao a respeito dos pardmetros urbanisticos a
serem conside:: dos 1o empreendimento, informando a Secretaria responsavel pela andlise, bem
como a Zona a ser adotada com base em parecer técnico.

2.¢ — fiscalizar o efetivo cumprimento do presente TAC, inclusive embargando e
adotando as demnais providéncias cabiveis em relagdo as construgdes existentes no local;

Cl AUSULA TERCEIRA - Os compromissarios encaminhario a Promotoria de
Justica a comp:ovagio do cumprimento das obrigagdes previstas nas cldusulas anteriores até 10

(dez) dias uteis do termo final de cada uma delas ou da quitagdo, se ocorrer antes.

FROMOTGRIA DE JUSTICA DE POCOES
Rua Sebastizio Cardoso, n° 16, Centro, Pogdes - BA. CEP 45.260-000 10
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CLAUSULA QUARTA - O descumprimento de qualquer clausula do presente acordo,
ainda que parciaimente, sujeitara o compromissario ao pagamento de multa diaria de RS 2.000,00
(dois mil reais) para cada violacdo, a ser revertida em favor do fundo a que se refere o art. 13 da
Lein 7347/19¢:, ou, na sua falta, a outro fundo ou entidade indicada pelo Ministério Publico.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A multa ndo ¢ substitutiva das obrigagdes de fazer e ndo
fazer, tampouco do valor dos danos e das penalidades previstas na legislagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO — Constatado o descumprimento, o Ministério Piblico
notificara o compromitente para apresentar justificativa. Nao sendo esta aceita, promovera a
execugdo judiciil do presente Termo, podendo exigir em juizo tanto o cumprimento especifico da
obrigag@o quarni 0 0 pagamento das multas incidentes, sem prejuizo da responsabilizagdo civil e
criminal.

PARAGRAFO TERCEIRO - A recusa ou omissdo em comprovar o cumprimento
deste termo por informagdes, documentos ou qualquer outro tipo de conduta, importara, além da
cobranc¢a de v ta, presungdo de descumprimento de seus termos.

CLAUSULA QUINTA - O compromisso ora firmado ndo implica na rentncia ou
transagao de dirzitos individuais, que poderdo ser pleiteados pelos interessados por meio de agoes
judiciais cabive's, nem retira do Ministério Plblico o interesse processual para o ajuizamento de
agdo civil publica em face do compromitente, caso este ajuste venha a se revelar ineficaz para fazer
cessar as imegu ridades que justificaram a sua celebracéo.

€ AUSYULA SEXTA - Este termo ndo supre violagdes a quaisquer normas municipal,
estadual ou fear ral, &5 quais fica 0 compromissério obrigado a cumprir fielmente.

CLAUSULA SETIMA — O acordo ora assinado ndo restringe, de forma alguma, as
agdes de controle, fiscalizacdo ¢ monitoramento de qualquer 6rgdo ambiental, seja Municipal,
Estadua! ou F:derai. nem limita o exercicio de suas atribuigdes e prerrogativas legais e
regulamnentares, em esneciz! a aplicacéo de sangdes administrativas decorrentes da exercicio do
poder de policia tampouce exciui eventual responsabilidade do compromissario por reparar, in situ,
outros danos ao meio ambiente;

CLAUSLLA OITAVA - As partes reconhecem como parte integrante do presente
Termo de Ajusiamenro ae Conduta o Oficio 424/2023 da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

C1.AUSULANONA- As partes darfio ampla divulgagio acerca do presente ajuste que
serd passivel dv fiscalizagao, a qualquer tempo, pelo Ministério Publico. Por sua vez, qualquer
pessoa, natural cu juridica, de direito publico ou privado, pode noticiar o desrespeito das clausulas
deste termo.

CILAUSULA DECIMA —No prazo de 15 (quinze) dias da assinatura, o empreendedor
procederd a ave bagfo do presente terrno de ajustamento de conduta nas nas matriculas n°s 13445
- PROMOTORIA DE JUSTICADE POCOES
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(com 20,5590 .ectarcs), 12446 (com 9,9084 hectares), 13447 (2,0040 hectares) e 13448 (com
2,0370 hectares), com vistas a garantir a publicidade do presente ajuste e do passivo existente,
apresentando a comprovagao a Promotoria. O Ministério Pablico podera requisitar a averbago caso
constatado o descumprimento, sem prejuizo da cobranga da multa.

Ci.AUSULA DECIMA PRIMEIRA - As partes poderdo rever o presente ajuste,
mediante termo aditive. o cural poderd incluir ou excluir medidas que tenham por objetivo o seu
aperfeigoameni e/ou s¢ mostrem tecnicamente necessarias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O presente termo de ajustamento de conduta
vincula tanto a ztual gestdo do municipio, quanto as futuras, pois se trata de ato juridico perfeito e
praticado pela ertidace piiblica. representada na forma e nas condigdes previstas em lei, produzindo
efeitos juridicos = legais a partir da data de sua celebracdo e independentemente de quaisquer outras
intervengdes, s=1do os gestores naturalmente os responsaveis por transmitir o presente instrumento
a0s sucessores.

E por estarem assim compromissados, firmam este Termo que tera eficacia de titulo
executivo extrajudicial.

O ( onselho Superior do Ministério Publico dard publicidade ao extrato do presente
compromisso ¢ ajusiamento nos termos do art. 60 da Resolugdo n°® 11/2022 do Orgio Especial do
Colégio de Procuradores de Justica do Estado da Bahia.

Po¢oes, 22 de novembro de 2023.

RUANO FERNANDO DA SILVA LEITE

Promotor de Justiga

IRENIDA c@@/y fAAGALHAEs

Prefeita Municipal

TTAGO MARTINIANO CAMPOS MEI

Procuradora Juridica

Engenheiro

Bnt.é/z:— JL[)«J A //Vuloéé(

BENILTON SILVA DE ANDRADE

Compromissaric
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